
LEND, PLATEFORME DE CROWDFUNDING IMMOBILIER

Un pont entre les 
liquidités Web3  
et le Crowdfunding 
immobilier
https://lend.xyz hello@lend.xyz
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Nos constats

Il y a une très forte demande en rendement stable sur le marché crypto.
Comment permettre à ces milliards de s’exposer au marché immobilier ?

Les projets immobiliers à vocation patrimoniale et à haute rentabilité sont réservés exclusivement à une clientèle

avertie et spécialisée.
Comment rendre accessible ces opportunités à un grand nombre d’investisseurs ?

Les foncières et porteurs de projets immobilier rencontrent de grandes frictions pour financer leurs projets auprès des banques.
Comment leur permettre d’accéder à une nouvelle liquidité pour se financer ?

La régulation en matière de tokénisation a maintenant un cadre clair en Europe.
Pouvons nous en tirer parti pour offrir le meilleur cadre de STO (Security Token Offering) pour les investisseurs Web3 ?
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Notre solution

Accessible

Plateforme de crowdfunding immobilier mettant en relation des porteurs de projets 
immobilier avec les liquidités abondantes du monde de la blockchain.

On-chain

Projets représentés par des obligations tokénisées, facilitant l’accès au financement pour les 
porteurs de projets et avec un rendement sûr pour les utilisateurs.

Polyvalent

Une expérience qui s'adresse aussi bien aux utilisateurs réguliers de plateformes de 
crowdfunding immobilier qu'aux utilisateurs du Web3.

Conforme

Plateforme totalement conforme et régulée en France et en Europe sous le régime PSFP.

8.3% Expected income

Local commercial, 11 Rue 
Vertbois, Paris 75003 

Murs de commerce, caviste établi depuis 12 ans

Investir dès 1€ Analyse Financière de Lend

Ajouter aux favoris

Objectif de financement

1 300 430€

70%

Nombre d’investisseurs
2 300

Prix par token

1€

Voir les informations détaillées

Détails projet, Éléments financiers, Documents
Paris, France Nouveauté 107 m2

Locatif commercial

Marketplace FAQ About us Se connecter
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Le marché

Poids du marché du crowdfunding immobilier dans le monde en 2023  :

12 Milliards $

Estimation 2032 :

350 milliards $ 
(source : cabinets d'analystes tels que FNResearch et Polaris Market Research)

Plateformes Avantages Inconvénients Informations utiles Business model

Anaxago (Web2) Plateforme pionnière avec large diversité de projets, equity et 
obligations.

 Investissement minimum élevé et sélection rigoureuse 
limitant les opportunités. 
- Aucun accès à la liquidité web3. 

Valorisation: NC 
Total CA cumulé: ≈ 80M€ 
levée de fond : NC 
utilisateurs: 15 000

Commission de 8 à 10% de la somme levée par projet.

RealT (Web3) Spécialisée dans l'immobilier locatif avec une forte expertise, 
rendements de 8 à 12%

- Fort risque de retards de loyers et d’impayés.  
- Petits projets avec commission faibles et 
- Investissement minimum de 1000€ limitant l'accessibilité. 
- Investissement exotiques multipliant les risques. 
- Difficilement scalable car projet locatif réalisé en interne

Valorisation: ≈ 65-80M€ 
Total CA cumulé: ≈ 7M$ 
levée de fond : 5M$ 
utilisateurs: 10 000

Commission de 10% sur le montant du bien locatif lors de 
l’achat + 2% de frais de gestion (sur les loyers)

La première Brique (Web2) Accessible à partir de 1€, spécialisée dans les projets 
immobiliers locaux.

- Projets essentiellement basés en France, moins de 
diversification internationale. 
- Aucun accès à la liquidité web3.  

Valorisation: NC 
Total CA cumulé:  ≈ 14M€ 
levée de fond : Non 
utilisateurs: 46 000

Commission de 5 à 10% de la somme levée par projet.

Le marché du crowdfunding immobilier est en plein essor, mais il n’y a que très peu de synergie avec les liquidités Web3 malgré un match évident

"The next step is the tokenization of financial assets" -- Lary Fink, BlackRock CEO
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Locatif commercial
� Commission entre 5 et 10% du montant total levé  

pour le financement du projet�
� Gestion locative des biens de 10%.

Opérations de marchand de bien
� Commission entre 5 et 10% du montant total levé  

pour le financement du projet.

Marché secondaire
� Commission de 1% sur chaque transaction.

1. Soumission du projet
Un porteur de projet présente une opportunité immobilière à 
Lend.

2. Audit et validation
Lend réalise une analyse approfondie : Audit de risque, étude 
de rentabilité et validation complète du projet.

3. Proposition sur la plateforme
Le projet est publié sur la plateforme Lend avec �

� Détails complets du proje�
� Rendement attend�
� Durée de détention et autres informations pertinentes.

4. Levée de fonds
� Les investisseurs de la plateforme Lend participent à la 

levée de fonds pour financer l’acquisition du bien.

1. Soumission du projet

� Un porteur de projet soumet une opportunité de 
marchand de biens à Lend (achat, rénovation et revente 
d'un bien immobilier).

2. Audit et validation

Lend réalise une analyse approfondie : Audit de risque, étude 
de rentabilité et validation complète du projet.

3. Proposition sur la plateforme

Le projet est publié sur la plateforme Lend avec �
� Détails complets du proje�
� Rendement attend�
� Durée de détention et autres informations pertinentes.

5. Hypothèque sur le bien

� Une hypothèque est placée sur le bien immobilier afin de 
sécuriser l’investissement des utilisateurs.

1. Caractéristiques du marché secondaire

� Les utilisateurs ont la possibilité de vendre ou acheter des 
tokens sur le marché secondaire.

�� Gestion et commissions de Lend

� Lend prélève 1% de commission sur chaque transaction 
effectuée sur le marché secondaire.

5. Rémunération du porteur de projet
� Le porteur de projet est rémunéré à hauteur de 1 à 3 % du 

total levé (inclus dans le montant global).

6. Gestion et commissions de Lend
� Lend se rémunère en prenant une commission de 5 à 10 % 

sur le total levé�
� Lend obtient la gestion exclusive du bien immobilier via un 

contrat jusqu’à une éventuelle revente�
� Lend prélève également 10 % de commission sur les 

loyers mensuels générés par le bien.

7. Rôle du porteur de projet
� Le porteur de projet reste le gérant de la structure 

détenant le bien, mais n’a aucun droit de décision sur sa 
gestion.

6. Gestion et commissions de Lend
� Lend se rémunère en prenant une commission de 5 à 10 % 

sur le total levé lors de la campagne de financement�
� Lend supervise le projet jusqu'à sa revente, mais ne gère 

pas le bien directement.

7. Versement des intérêts aux investisseurs
� Les intérêts générés par l'opération sont versés in fine, 

c’est-à-dire à la fin du projet (généralement entre 12 et 18 
mois après la levée de fonds), lors de la revente du bien.

8. Rôle du porteur de projet
� Le porteur de projet reste le gérant de l'opération et est 

responsable des travaux et de la revente.

Business model
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Nos partenaires légaux et immobilier

Nous nous sommes d'ores et déjà entourés de partenaires tant sur le plan légal 
qu’auprès de plusieurs marchands de biens et foncières afin de pouvoir accélérer le 
développement du produit.

La structure légale du projet a été étudiée et jugée viable en amont. Nous pourrons 
opérer en tant que PSFP (Prestataire de services de financement participatif).

(cabinet d’avocat spécialisé blockchains)

LEGAL
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Partie “Web3” / STO

Partie légale et financement

Partie légale et financement

un utilisateur paie 100$ en stablecoins

(token adossé au dollar régulé en Europe)

Le paiement et la réception des assets est 
disponible sur 80% des blockchains 
existantes

Agrégation des fonds grâce a la 
technologie LayerZero sur notre Smart 
Contract principal

Réception des fonds, conversion en Euro 
via un exchange régulé PSAN en France & 
émission des titres tokénisés aux users

Transfert des fonds dans la SPV et 
émission d’obligations aux utilisateurs de 
Lend

Tokénisation



Pourquoi Lend a les outils pour s’imposer?

La seule plateforme de crowdfunding qui 
peut profiter des liquidités abondantes des 
actifs en crypto-monnaies de toutes les 
blockchains.

Une expérience de “chain abstraction” 
permettant d’invisibiliser les difficultés des 
technologies blockchains pour les 
utilisateurs néophytes .

Possibilité pour les utilisateurs d’exit de 
manière anticipée grâce au marché 
secondaire.
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Nos besoins

Nous levons 2 000 000€ 
pour une valorisation post-money de 10 000 000€
Runway : 18 mois
*Détails du budget et des dépenses dans l’annexe

Ressources humaines
990K

Locaux
90K

Marketing
600K

Annexes
105K

Conformité
105K
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18 mois
Timeline du Runway

Q= 18 mois Q1 Q2 Q3 Q4 Q5 Q6

Produit

Marketing

Immobilier

Conformité

Finalisation du design produit et de l’UX/UI

Onboarding des profils Analystes et Sales

Identification des premiers projets

Premier projet proposé 
sur la plateforme

Nouveaux projets et confirmation du business plan

Obtention des agréments (PFSP etc.) 

Intégration et developpement du produit

Itération produit et nouveaux listings

Mise en place des stratégies marketing (SEA, marketing 
d’influence, etc)

Lancement des stratégies

Itération sur la stratégie accompagnant l’arrivée de nouveaux projets

Développement des Smart Contracts

Lancement du produit

 Lancement de la marketplace 
P2P



Les prévisions

Année 1 (Post-Lancement à M6): 975 000€ de CA

Marché primaire (7,5% de commission moyenne)  : 25 projets immobiliers avec une moyenne de 500 000€ financé / projet, 
soit 12 500 000€ levés au total  = 937 500€ de CA

Marché secondaire (30% du volume total levé) = 12 500 000€ x 30% = 3 750 000€ x 1% fees = 37 500€

Année 2: 2 300 000€ de CA 

Marché primaire (7,5% de commission moyenne) : 50 projets immobiliers avec une moyenne de 500 000€ financé / projet, 

soit 25 000 000€ levés au total  = 1 875 000€ 

Marché secondaire (50% du volume total levé):  = 25 000 000€ x 50% = 12 500 000€ x 1% fees = 125 000€

Gestion locative totale (sur une base d’un rendement investisseur moyen à 8% annuel) :  37 500 000€ x 8% rendement x 10% 
commission gestion locative = 300 000€

Année 3: 9 540 000€ de CA 

Marché primaire (7,5% de commission moyenne) : 150 projets immobiliers avec une moyenne de 700 000€ financé / projet, 

soit 105 000 000€ levés au total  = 7 875 000€ 

Marché secondaire  = 105 000 000€ x 50% = 52 500 000€ x 1% fees = 5(50% du volume total levé): 25 000€

Gestion locative totale (sur une base d’un rendement investisseur moyen à 8% annuel) :  142 500 000€ x 8% rendement x 10% 
commission gestion locative = 1 140 000€
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 L’équipe

Notre équipe travaille ensemble depuis 5 ans

Nous avons créé une “Staking as a service” en 
2019, Staky

Notre structure a généré 1 500 000€  
de CA sur 4 ans

Expérience en product et blockchain

Nathan
Co-CEO & COO

Lucas
Co-CEO & Product Lead

Aymeric
Smart-contract developer

Ambroise
Product designer

Alain
Fullstack developer

Tristan
Fullstack developer
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Next steps

S’étendre au marché immobilier 
international afin de diversifier les 
investissements proposés.

Elargir le panel de projets à financer: 
proposer des investissements en Private 
Equity ou starts-up tokénisés.

Développer notre éventail de solution DeFi 
(solution de Finance Decentralisée), en 
permettant du lending avec les STO en 
collateral



Merci!
https://lend.xyz hello@lend.xyz
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